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DO ESTADO DE RORAIMA

PROPONENTE: Beatriz Dufflis Fernandes

Areas de atuacdo: Todas

Lotacao: Defensoria Publica de Rorainopolis/RR.

SUMULA: “A auséncia de registro imobilidrio perante o Cartorio de Registro de Iméveis
ndo pode ser Obice para a partilha de direitos patrimoniais sobre imoéveis em agdo de
divorcio, dissolugdo de unido estavel e inventario”.

ASSUNTO: Direito de familia e das sucessoes. Direitos Reais.

FUNDAMENTACAO FATICA:

Na atuagdo como Defensora Publica na comarca de Rorainopolis/RR, ¢ muito
comum que o Judicidrio rejeite a partilha dos bens imdveis em agdes de divorcio,
dissolucdo de unido estavel e de inventario, por ndo terem os bens registro junto ao RGI

— Registro Geral de Imoveis.

Essa postura inviabiliza, quase que de forma absoluta, que sejam feitas partilhas
em relacdo a tais bens. Isto porque a maioria esmagadora de iméveis situados neste

Municipio € oriunda de ocupagdes irregulares ou invasoes.

Na falta de uma politica publica estrutural que resolva o problema do sub-
registroimobilidrio em Roraindpolis, ndo se pode simplesmente ignorar esta realidade e
deixar de proceder a partilha dos bens. Esta postura atinge mais intensamente a
populacdo economicamente vulneravel e pde em xeque importantes direitos como de

moradia.
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FUNDAMENTACAO JURIDICA:

O direito de propriedade nao ¢ o Unico existente sobre bens imdveis. O proprio
art. 1.225, do Cdédigo Civil elenca, em seus incisos, um exaustivo rol de direitos

reais sobre bens imoveis, sendo certo que o direito de propriedade ¢ apenas um deles:

Art. 1.225. Sdo direitos reais:
I - a propriedade;

II - a superficie;

III - as servidoes;

IV - o usufruto;

V -0 uso;

VI - a habitagio;

VII - o direito do promitente comprador do imével;
VIII - o penhor;
IX - a hipoteca;

X - a anticrese.

XI - a concessao de uso especial para fins de moradia; (Incluido pela Lei n°
11.481, de 2007)

XII - a concessdo de direito real de uso; e (Redacdo dada pela Lei n® 13.465,
de 2017)

XIIT - a laje. (Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)

Nao inserido nesse rol e com profunda controvérsia quanto a sua natureza juridica,
ainda existe o direito de posse, previsto no art. 1.196 e seguintes, do Codigo Civil:

“Art. 1.196. Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o
exercicio,pleno ou ndo, de algum dos poderes inerentes a propriedade”.

Fato é que ambos os direitos sdo passiveis de partilha. E, em recente julgado
paradigmatico, o Superior Tribunal de Justica entendeu que os direitos possessorios

podem ser objeto de partilha, mesmo que os bens ndo sejam escriturados:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. DIREITO DAS SUCESSOES.
PARTILHA DE DIREITOS POSSESSORIOS SOBRE AREAS RURAIS
NAO ESCRITURADAS. AUTONOMIA ENTRE O DIREITO DE
PROPRIEDADE E O DIREITO POSSESSORIO SOBRE BENS IMOVEIS.
EXPRESSAO ECONOMICA DO DIREITO POSSESSORIO QUE PODE SER
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OBJETO DE TUTELA. PARTILHA DO DIREITO POSSESSORIO.
RESOLUCAO PARTICULAR DA QUESTAO EM RELACAO AOS
HERDEIROS COM POSTERIOR RESOLUCAO DA QUESTAO
FUNDIARIA. POSSIBILIDADE.

1- Acdo proposta em 13/12/2018. Recurso especial interposto em 13/09/2021
e atribuido a Relatora em 14/03/2022.

2- O proposito recursal € definir se ¢ admissivel, em agdo de inventario, a
partilha de direitos possessorios sobre bens imoveis alegadamente
pertencentes ao falecido e que ndo se encontram devidamente escriturados.

3- Ndo apenas de propriedades formalmente constituidas é composto o
acervo partilhavel em razdo do falecimento do autor da heranca, na medida
em que existem bens e direitos com indiscutivel expressdo econdmica que,
por vicios de diferentes naturezas, ndo se encontram legalmente
regularizados ou formalmente constituidos sob a titularidade do falecido.

4- Diante da autonomia existente entre o direito de propriedade e o direito
possessorio, a existéncia de expressdo econdomica do direito possessorio
comoobjeto de partilha e a existéncia de parcela significativa de bens que se
encontram em situagdo de irregularidade por motivo distinto da ma-fé dos
possuidores, ¢ possivel a partilha de direitos possessorios sobre bens iméveis
ndo escriturados.

5- A partilha imediata dos direitos possessorios permite resolver, em carater
particular, a questdo que decorre da sucessdo hereditaria, relegando-se a um
segundo momento a discussdo acerca da regularidade e da formalizagdo da
propriedade sobre os bens inventariados. Precedente.

6- Na hipodtese, dado que a exclusdo da partilha dos direitos sobre as terras se
deu apenas ao fundamento de que seria impossivel a partilha de areas ndo
escrituradas, impde-se que, afastado esse dbice, seja determinado o regular
prosseguimento da acdo de inventario a fim de que seja apurada a existéncia
dos direitos possessorios ¢ a qualidade da posse alegadamente exercida, dentre
outras questdes relevantes para o reconhecimento do eventual direito a ser
partilhado.

7- Recurso especial conhecido e provido, a fim de, afastado o dbice a partilha
apontado no acorddo recorrido, determinar seja dado regular prosseguimento
a acdo de inventario.

(REsp n. 1.984.847/MG, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma,
julgado em 21/6/2022, DJe de 24/6/2022.)

SUGESTAO DE OPERACIONALIZACAO:

Pleitear a partilha dos bens ndo registrados em agdes de divorcio, dissolugao de

unido estavel e inventario. Em caso de ndo acolhimento por parte do Judiciario, manejar

0s recursos cabiveis.
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